CAPITOLUL I
Aplicarea legii civile in timp

1. Raman supuse prevederilor legale care le-au instituit:

a) decaderile incepute si neimplinite la data intrarii in vigoare a legii noi,
intotdeauna;

b) efectele actului juridic, produse atat inainte, cat si dupa intrarea in vigoare a
legii noi;

c) consecintele obligatiei de intretinere instituite de legea veche.

2. Este aplicabila:

a) legea 1n vigoare la momentul incheierii conventiei, In privinta clauzei de
inalienabilitate inserate;

b) legea noud, in privinta unei cauze de ineficacitate, daca imprejurarea ce a
condus la ineficacitatea actului a aparut dupa intrarea in vigoare a noului Cod civil;

c) legea noud, efectelor derivate din raporturile de vecinatate, doar daca situatia
respectiva subzistd dupa intrarea in vigoare a noilor reglementari.

3. Reprezinta aplicatii ale regulii aplicabilitatii legii In vigoare la data
incheierii actului juridic:

a) cauzele de nulitate ce lovesc un partaj conventional se aplicd potrivit legii
vechi;

b) clauza de inalienabilitate inseratd intr-un contract cu titlu gratuit isi va produce
efectele prevazute sub imperiul legii care a guvernat incheierea actului;

c) dispozitiile care prevad imbunatatirile efectuate de catre locator dupa intrarea
in vigoare a legii vechi.



CAPITOLUL II
Drepturile reale

Sectiunea 1
Actiunea in revendicare

1. Reprezinta efecte ale admiterii actiunii in revendicare:

a) dreptul de retentie al posesorului de rea-credintd, pana la restituirea cheltu-
ielilor facute pentru producerea si culegerea fructelor;

b) restituirea cheltuielilor necesare, la cerere sau din oficiu;

c) dreptul posesorului de a-si insusi lucrarile efectuate prin cheltuieli voluptuare,
insa doar in situatia in care bunul nu se deterioreaza din acest motiv.

2. in materia actiunii in revendicare, este previizut cii:

a) despagubirile vor fi evaluate Intotdeauna in raport de momentul restituirii;

b) daca bunul piere fortuit, posesorul de buna-credinta nu va putea fi obligat la
despagubiri;

c) aceasta nu poate fi introdusa pe calea actiunii oblice, de catre creditorii pro-
prietarului.

3. Dreptul de proprietate privata:

a) se stinge prin neuz ori prin pieirea bunului;

b) poate fi dobandit si prin hotarare judecatoreasca, atunci cand hotararea este
translativa de proprietate prin ea Tnsasi;

¢) 1in cazul imobilelor se dobandeste, intotdeauna, prin inscriere in CF.

4. in ceea ce priveste proprietatea privata:

a) exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitatad prin vointa proprietarului
ori prin limitele corporale ale bunului;

b) orice proprietar are obligatia de ingradire a proprietatii, in conditiile legii,
suportand cheltuielile ocazionate;

c) actiunea in revendicare este o actiune reald, de reguld imprescriptibild, care nu
poate fi folositad in raporturile dintre coproprietari.

5. in materia actiunii in revendicare:

a) buna-credintd inceteaza la momentul pronuntarii hotararii de admitere a
actiunii in revendicare;

b) posesorul de rea-credinta nu are niciodatd un drept de retentie;

c) dreptul de retentie nu poate fi exercitat, In niciun caz, asupra unui bun
perisabil.
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Sectiunea a 2-a
Accesiunea imobiliara artificiala

1. Sunt dispozitii referitoare la accesiunea imobiliara artificiala urma-
toarele:

a) dreptul de proprietate asupra lucrdrii se naste in favoarea proprietarului
imobilului, din momentul inceperii lucrarii;

b) autorul unei lucrdri autonome cu caracter durabil poate, la cererea proprie-
tarului, sa cumpere imobilul la valoarea de circulatie pe care ar fi avut-o imobilul, daca
lucrarea nu s-ar fi efectuat;

c) insituatia unei lucrari efectuate cu rea-credintd, proprietarul poate plati, pentru
pastrarea lucrarii, fie %2 din valoarea materialelor plus a manoperei, fie %2 din sporul de
valoare adus imobilului, la alegerea autorului lucrarii.

2. Lucrarile adaugate:

a) voluptuare, dau dreptul autorului, indiferent de buna sau reaua-credinta, sa o
ridice Tnainte de restituirea imobilului, cu conditia de a readuce imobilul in starea
anterioara;

b) necesare, confera proprietarului imobilului dreptul de proprietate asupra
lucrarilor adaugate, chiar din momentul efectuarii acestora, indiferent daca imobilul
mai exista sau nu;

c) voluptuare dau dreptul autorului de a dobandi proprietatea asupra imobilului,
fara nicio obligatie fata de autorul lucrarii.

3. In materia accesiunii imobiliare artificiale:

a) proprietarul imobilului dobandeste dreptul de proprietate asupra lucrarii
autonome, din momentul efectuarii acesteia de catre autor;

b) 1n cazul unei lucrari adaugate necesare, chiar dacd imobilul nu mai exista,
autorul are dreptul la restituirea cheltuielilor rezonabile, cu deducerea valorii fructelor
imobilului, exceptand insa costurile necesare obtinerii lor;

c) proprietarul imobilului, dacad a fost efectuata o lucrare adaugata utila, poate
deveni proprietarul lucrarii, chiar fara inscriere in CF.

4. Autorul lucrarii:

a) 1si poate intemeia buna-credinta chiar si pe un mod de dobandire care nu este
supus inscrierii in CF;

b) este considerat si cel care se Intemeiaza pe un drept de superficie;

c) de rea-credintd, poate fi obligat la desfiintarea lucrarilor, cu sau fara
daune-interese, in cazul lucrarilor adaugate utile.
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5. Reprezinta reguli in materia accesiunii imobiliare:

a) autorul de rea-credintd isi poate ridica materialele, pand la data incheierii
conventiei sau introducerii actiunii pentru inscrierea in CF;

b) autorul de rea-credintd nu are dreptul de ipoteca legald asupra imobilului
pentru plata indemnizatiei,

c) autorul de buna-credintd al lucrarii poate introduce o actiune pentru plata
indemnizatiet, oricand in interiorul termenului general de prescriptie, care curge de la
data inceperii lucrarii.

6. Lucrarile:

a) efectuate de un detentor precar sunt supuse regulilor aplicabile autorului de
rea-credinta;

b) autonome nasc dreptul de proprietate asupra lucrarilor in favoarea proprie-
tarului imobilului, din momentul inceperii acestora;

c) adaugate, necesare, dau dreptul la restituirea cheltuielilor rezonabile facute de
autor.

7. in privinta dreptului la indemnizatie al autorului lucrarii:

a) prescriptia dreptului la actiune nu curge cat timp autorul este lasat sa detind
imobilul;

b) acesta confera totodata un drept de ipoteca legald asupra imobilului, in toate
cazurile;

c) dreptul exista si in situatia autorului de rea-credinta, cand proprietarul opteaza
pentru pastrarea lucrarii.

8. 1In materia accesiunii imobiliare artificiale:

a) cand autorul este de buna-credintd, nu se poate cere desfiintarea lucrarii,
indiferent daca lucrarea este autonoma ori addugata;

b) 1n situatia lucrarilor provizorii, autorul va fi obligat sa le desfiinteze, fara
exceptie;

c) inscrierea in CF a dreptului de proprietate dobandit se va face doar in temeiul
unei hotarari judecatoresti.

9. in privinta bunei sau relei-credinte a autorului, in materia accesiunii
imobiliare artificiale:

a) aceasta se raporteaza la momentul realizarii lucrarii;

b) buna-credintd nu poate fi invocatd de cel care construieste in lipsa unei
autorizatii, chiar daca titlul sdu este lipsit de vicii;

c) reaua-credintd a autorului nu subzista, daca acesta probeaza pasivitatea pro-
prietarului imobilului pe durata realizarii lucrarii.
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Sectiunea a 3-a
Dezmembramintele dreptului de proprietate privata

1. Reprezinta reguli in materia dreptului de servitute:

a) cheltuielile legate de conservarea lucrarilor vor reveni ambilor proprietari,
daca lucrarile efectuate pentru exercitiul servitutii sunt necesare si profita inclusiv
fondului aservit;

b) 1n caz de impartire a fondurilor, regula o reprezinta divizibilitatea servitutii;

c) servitutea se poate stinge prin consolidare ori prin renuntare facuta de
proprietarul fondului aservit.

2. Dispozitiile din materia servitutii prevad:

a) servitutea se poate constitui in temeiul unui act juridic ori prin uzucapiune,
chiar si in vederea unei utilitati viitoare a fondului dominant;

b) prin actul de constituire pot fi impuse proprietarului fondului aservit anumite
obligatii pentru asigurarea uzului fondului dominant, care nu pot fi transmise
dobanditorilor subsecventi ai fondului aservit, avand caracter personal,;

C) prin uzucapiunea extratabulara pot fi dobandite doar servitutile negative.

3. Servitutea:

a) poate fi stramutata in alt loc, cand exista un interes serios si legitim pentru
proprietarul fondului aservit, insa doar daca aceasta ramane la fel de comoda pentru
proprietarul fondului dominant;

b) poate fi protejatd printr-o actiune confesorie, prescriptibila in termen de 10
ani, asemenea actiunii confesorii de superficie;

c) negativa, nu poate fi dobandita decat prin uzucapiune tabulara.

4. Servitutea:

a) pozitiva, se poate stinge printr-o imposibilitate temporarad de exercitare;

b) cadezmembramant, confera proprietarului fondului dominant dreptul de a lua
masuri si de a face, pe cheltuiala sa, toate lucrarile pentru exercitarea servitutii, aceasta
fiind o regula supletiva;

C) se poate stinge prin neuz, in termen de 10 ani, care incepe sd curgd de la
ultimul act de exercitiu al servitutilor necontinue.

5. Exercitarea servitutii:

a) obligd proprietarul fondului aservit sa se abtind de la orice act care limiteaza
exercitiul servitutii, iar pe proprietarul fondului dominant, la a se abtine de la agravarea
situatiei fondului aservit;

b) de trecere, care este o servitute continud, se realizeaza doar prin faptul actual
al omului;

c) este, careguld, indivizibila.
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6. in materia servitutii, este previzut ci:

a) aceasta se poate stinge prin renuntarea proprietarului fondului dominant sau
prin imposibilitatea definitiva de exercitare;

b) schimbarea locului de exercitare se poate face, de catre proprietarul fondului
aservit, cu singura conditie ca servitutea sa ramana la fel de comoda pentru proprietarul
fondului dominant;

c) servitutea necontinud se poate stinge prin neuz, in termen de 10 ani, care curge
de la data ultimului act de exercitiu.

7. Uzufructul:

a) constituit pana la data la care uzufructuarul va ajunge la o anumita varsta
dureazd pana la acea data, chiar dacd acesta ar muri Tnainte de implinirea varstei
stabilite;

b) poate avea ca obiect mobile ori imobile, o universalitate de fapt sau chiar o
masa patrimoniald;

c) da dreptul uzufructuarului la incheierea de locatiuni avand ca obiect imobile,
opozabile proprietarului, care pot dura cel mult 1 an de la decesul uzufructuarului.

8. Reprezinta prevederi din materia dreptului de uzufruct:

a) cand uzufructul s-a stins prin expirarea termenului, locatiunea inceteaza, in
toate cazurile, odata cu stingerea uzufructului;

b) doar dacad exista acordul proprietarului la construirea lucrarilor adaugate,
uzufructuarul va putea fi despagubit pentru cheltuielile necesare facute;

c) pana la notificarea cesiunii uzufructului, uzufructuarul si cesionarul raspund
solidar pentru indeplinirea tuturor obligatilor fata de nudul proprietar.

9. in materia uzufructului:

a) la Incetarea acestuia, uzufructuarul poate pretinde doar despagubiri pentru
lucrarile adaugate necesare, indiferent daca a existat sau nu acordul proprietarului la
efectuarea lucrarilor respective;

b) actiunea confesorie de uzufruct este prescriptibild in termen de 10 ani;

c) intarzierea in depunerea garantiei, de catre uzufructuar, afecteaza dreptul
acestuia de a percepe fructele, care va fi amanat pana la acel moment.

10. in materia uzufructului asupra unei creante:

a) uzufructuarul are dreptul la incasarea capitalului, in timp ce dobanzile sunt
incasate de nudul proprietar;

b) uzufructuarul este cel care indeplineste toate actele pentru conservarea ori
incasarea dobanzilor, titularul dreptului de creanta neputind sa efectueze acte de
dispozitie care i-ar aduce atingere uzufructuarului;

c) nudul proprietar suporta cheltuielile si sarcinile referitoare la dobanzi.
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11. In situatia in care uzufructuarul:

a) universal sau cu titlu universal plateste datoriile aferente masei patrimoniale
date in uzufruct, nudul proprietar este obligat la restituirea sumelor avansate, fara
dobanda;

b) cu titlu particular plateste datoriile pentru care fondul este ipotecat, are actiune
contra nudului proprietar, deoarece uzufructuarul nu are aceasta obligatie;

c) are dreptul de uzufruct asupra unui fond de comert, el nu poate dispune de
bunurile care 1l compun, aceasta regula fiind una imperativa.

12. Uzufructul:

a) obligd uzufructuarul cu titlu particular sa plateasca datoriile aferente masei
patrimoniale, sume care ii vor fi restituite de catre nudul proprietar, fara nicio dobanda;

b) nuda dreptul uzufructuarului de a intra in posesia bunurilor, decat dupa inven-
tarierea bunurilor mobile si constatarea starii imobilelor, exceptie facand situatia
mobilului dobandit prin uzucapiune;

c) confera posibilitatea uzufructuarului de a ceda dreptul sau unei alte persoane,
fara a fi necesar acordul nudului proprietar.

13. in materia dreptului de uzufruct:

a) uzufructuarul este obligat sd depuna o garantie pentru indeplinirea obligatiilor
sale, norma ce are insa caracter dispozitiv;

b) vanzatorul care si-a rezervat dreptul de uzufruct este scutit prin lege de
obligatia de a depune o garantie, insa nu in toate situatiile;

c) uzufructuarul si nudul proprietar sunt obligati sd reconstituie ceea ce s-a
distrus din cauza vechimii ori unui caz fortuit.

14. Sunt dispozitii legale referitoare la uzufruct urmatoarele:

a) reparatiile mari sunt intotdeauna in sarcina nudului proprietar;

b) 1n ipoteza unui uzufruct asupra creantei, uzufructuarul are dreptul la incasarea
dobanzilor, el suportand insa cheltuielile si sarcinile referitoare la acesta;

c) uzufructul se poate stinge, in caz de abuz de folosinta, doar la cererea nudului
proprietar.

15. Uzufructul se stinge:

a) 1n caz de aducere de stricaciuni bunului sau de degradare a acestuia, doar la
cererea nudului proprietar;

b) cand bunul este distrus, integral sau partial, de un caz fortuit, uzufructuarul si
nudul proprietar nefiind obligati sd reconstruiasca ce s-a distrus;

c¢) prin decesul uzufructuarului persoana fizica, chiar daca termenul uzufructului
nu s-a implinit.
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16. Stingerea dezmembramintelor dreptului de proprietate se poate realiza
prin:

a) renuntarea proprietarului fondului aservit, in ceea ce priveste servitutile;

b) neuzul timp de 10 ani, in ipoteza uzufructului ori servitutii;

c) consolidarea sau expirarea termenului, daca nu a fost reinnoit, in situatia
dreptului de superficie.

17. in ce priveste dreptul de superficie:

a) acesta se poate inscrie in baza renuntarii proprietarului terenului la dreptul de
a Invoca accesiunea;

b) este un drept real imobiliar temporar, imprescriptibil extinctiv, care se va
stinge prin pieirea constructiei, cand exista o prevedere in acest sens;

c) cand constructia exista la momentul constituirii superficiei, superficiarul nu
poate, 1n nicio situatie, sa modifice structura constructiei, dar poate sa o demoleze, cu
obligatia de a o reconstrui in forma initiala.

18. in situatia constituirii unui drept de superficie asupra unei constructii
existente:

a) titularul dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei, in
lipsa unei stipulatii contrare;

b) acesta poate inceta prin consolidare, ipotezd in care dezmembramintele
consimtite de superficiar se sting;

c) daca superficiarul modifica structura constructiei, proprietarul terenului poate
cere punerea in situatia anterioard, in termen de 3 ani, care curge doar din momentul
expirdrii superficiei.

19. Reprezinta reguli in materia dreptului de superficie:

a) titularul poate dispune liber de dreptul sdu, insd cat timp exista constructia,
dreptul de folosintd asupra terenului se poate ipoteca doar odatda cu dreptul de
proprietate asupra constructiei;

b) dezmembramintele consimtite de superficiar se pot mentine in situatia
incetdrii prin expirarea termenului, dacd existd un acord in acest sens;

c) in situatia incetarii superficiei prin pieirea constructiei, drepturile reale care
guverneaza dreptul de proprietate se sting, daca nu exista conventie contrara.

20. in privinta dreptului de uzufruct:

a) dupa stingerea acestuia, nudul proprietar are dreptul de a percepe fructele
naturale si industriale, fard ca uzufructuarul sa poata pretinde despagubiri impotriva sa;

b) exista posibilitatea uzufructuarului de a nu respecta destinatia datd bunurilor
de catre nudul proprietar, daca astfel nu se prejudiciaza interesele proprietarului;

c) obliga nudul proprietar la plata primelor de asigurare, cand bunul este asigurat.
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21. in materia uzufructului:

a) daca sarcinile si cheltuielile sunt suportate de catre uzufructuar, nudul
proprietar va datora si dobanda legald, chiar daca uzufructul este cu titlu gratuit;

b) dreptul de a spori capitalul apartine nudului proprietar, iar uzufructuarul are
dreptul de a exercita uzufructul asupra bunurilor astfel dobandite;

c) legatarul uzufructului universal este obligat sa achite, proportional cu obiectul
uzufructului, cu drept de restituire, legatele cu titlu particular care au ca obiect obligatia
de intretinere.

22. Dispozitiile din domeniul dreptului de uzufruct prevad ca:

a) in cazul abuzului de folosintd, cand nudul proprietar cere incetarea uzufruc-
tului, instanta poate dispune preluarea folosintei de catre acesta din urma, cu obligatia
de a plati uzufructuarului o renta pe durata uzufructului;

b) uzufructul avand ca obiect o suma de bani trebuie sd cuprindd si bunuri
neconsumptibile;

c) 1in cazul uzufructului asupra unei creante, uzufructuarul are dreptul de a incasa
capitalul, iar nudul proprietar suporta cheltuielile referitoare la dobanzi.

23. In materia dezmembrimintelor dreptului de proprietate privata, este
adevarat ca:

a) poate fi introdusd o actiune negatorie, de catre proprietar, impotriva super-
ficiarului, in interiorul termenului de prescriptie de 10 ani;

b) uzufructuarul nu poate dispune de bunurile care compun fondul de comert,
cand acesta face obiectul uzufructului, dispozitia fiind imperativa;

c) uzul reprezinta dreptul unei persoane de a folosi bunul altuia si de a-1 culege
fructele naturale si industriale pentru nevoile familiei sale, drept care nu poate fi
niciodata cedat.

Sectiunea a 4-a
Limitele juridice ale dreptului de proprietate privata

1. Limitele legale ale dreptului de proprietate privata:

a) au intotdeauna caracter imperativ, fiind reglementate de norme de interes
public ori privat;

b) 1n privinta folosirii apelor, nu se aplica atunci cand pe fondul inferior se afla o
constructie ori un cimitir;

c) in privinta distantei minime in constructii, sunt reglementate printr-o preve-
dere supletiva — respectarea distantei minime de 60 cm fata de linia de hotar, derogarea
facandu-se prin inscris autentic.
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2. Reprezinta reguli in privinta distantei minime dintre constructii, lucrari
si plantatii urmatoarele:

a) arborii trebuie saditi la o distanta de minimum 60 cm fata de linia de hotar;

b) nu e Ingaduit sa se faca fereastra ori deschidere in zidul comun, fara acordul
proprietarilor;

c) distanta minima pentru fereastra de vedere, neparalela cu linia de hotar, spre
fondul invecinat este de 1 m.

3. Codul civil prevede in privinta dreptului de trecere:

a) caacesta este imprescriptibil si nu depinde de existenta unei minime stanjeniri
aduse proprietarului fondului aservit;

b) 1n lipsa unei intelegeri intre proprietari, va fi stabilit prin hotarare judeca-
toreascd, fiind o limita legala;

c) intinderea si modul de exercitare pot fi stabilite chiar si prin folosinta continua,
timp de 10 ani.

4. In materia clauzei de inalienabilitate este prevazut ca:

a) 1n cazul contractelor cu titlu oneros, clauza nu este opozabild creditorilor
anteriori ai dobanditorilor;

b) neindeplinirea conditiilor de opozabilitate duce la imposibilitatea invocarii
clauzei impotriva dobanditorului bunului;

c) poate fi stipulatd prin testament, insd impiedica transmiterea dreptului de
proprietate catre un mostenitor testamentar.

5. Clauza de inalienabilitate:

a) poate fi stabilita prin testament, pentru o perioada de maximum 49 de ani de
la data dobandirii bunului;

b) poate fi invocatd impotriva proprietarului bunului, de cétre beneficiarul
clauzei, chiar daca formalitatile de publicitate nu au erau intocmite;

c) atrage, de reguld, nulitatea Intregului contract, caracterul sau determinant
pentru incheierea contractului fiind prezumat in mod relativ.

6. in materia limitelor judiciare ale dreptului de proprietate privata,
legiuitorul prevede ca:

a) nu este necesar ca inconvenientul sa isi produca efectul prejudiciabil pentru ca
proprietarul fondului vecin sa poata introduce actiune 1n justitie;

b) proprietarul care cauzeaza prin exercitarea dreptului sau inconveniente mai
mari decat cele normale in raporturile de vecinatate poate fi obligat doar la despagubiri,
de catre instanta judecdtoreasca;

c) cand prejudiciul cauzat prin exercitarea dreptului ar fi minor, instanta poate
autoriza desfasurarea activitatilor, fara dreptul la despagubiri.
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Sectiunea a 5-a
Coproprietatea

1. Coproprietatea:

a) se prezuma pana la proba contrara, daca bunul este stapanit in comun;

b) fortata poate inceta doar prin partaj conventional;

c) obisnuitd nu ingaduie exercitarea posesiei numai de catre unul dintre coproprietari.

2. in cazul coproprietitii obisnuite:

a) daca un coproprietar schimba destinatia bunului, fara a avea acordul celorlalti,
va fi obligat la despagubiri;

b) cotele-parti sunt prezumate a fi egale, proba contrard putandu-se realiza prin
orice mijloc de probatiune;

c) actele juridice facute cu nerespectarea regulilor prevazute vor fi sanctionate cu
nulitatea relativa.

3. in materia coproprietatii obisnuite, fructele:

a) naturale sau industriale pot fi revendicate oricand, cat timp exista si ar putea fi
identificate distinct;

b) naturale sau industriale, ce au pierit fortuit, dau dreptul coproprietarului inte-
resat la actiunea in despdgubiri, actiune supusd prescriptiei extinctive conform
prevederilor de drept comun;

c) civile, insusite de un coproprietar, pot fi cerute pe calea unei actiuni care este
intotdeauna prescriptibila extinctiv.

4. Regulile din materia coproprietatii obisnuite:

a) pot fi modificate prin incheierea unui contract de administrare a coproprietatii
cu acordul majoritatii coproprietarilor;

b) se aplica si in cazul exercitdrii altui drept real principal, precum uzufructul, de
mai multe persoane Tmpreuna;

c) prevad posibilitatea instantei de a stabili modul de folosire a bunului comun,
doar in subsidiar.

5. Fiecare coproprietar poate:

a) exercita folosinta bunului comun doar cu acordul celorlalti coproprietari, in
situatia unei coproprietati fortate;

b) folosi, in mod exclusiv, bunul aflat in coproprietate obisnuita, insd doar cu
acordul celorlalti coproprietari, in caz contrar fiind obligat la despagubirt;

c) denunta oricand contractul de administrare incheiat cu ceilalti, acesta
incetandu-si pur si simplu existenta.



